RUSKO

KAUPPAKIRJA

MYYJA
Ruskon kunta,
Y-tunnus 0204524-5
osoite Koulutie 15
21290 Rusko
jallempana myyja
OSTAJA
Liimatainen, Markku Liimatainen, Paivi
osoite jaliempéana ostaja

KAUPAN KOHDE
Ruskon kunnan Ketunluolan asemakaava-alueella sijaitseva Tontti 354/1-niminen
tila Rno 3:30 (kartta liitteend). Tilan pinta-ala on kiinteistérekisteriotteen mukaan
1200 m?, kiinteistétunnus 704-407-3-30.

Kaupan kohteena on sitovan tonttijaon mukainen asuinrakennuksen rakennus-
paikka osoitteessa Repolaisentie 10, Rusko.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kolmekymmentakaksi euroa (32 €) /m?, yhteensa kolmekymmen-
tdkahdeksantuhatta neljasataa euroa (38 400 €).

KAUPAN MUUT EHDOT



Taman kiinteisténkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1 Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta kuitataan maksetuksi timan kauppakirjan allekirjoittamisella.

2 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistéon siirtyvat ostajalle sen jalkeen, kun kunnan
viranomaisen kauppakirjan hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.

3 Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kiinteisté6n ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

4 Rasitteet ja rasitukset
Kiinteistd myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.

5 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista seké kiinteistéa
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden
siitymisen jalkeen.

Kiinteistévero tulee ostajan maksettavaksi kiinteistén ostoa seuraavan vuoden
alusta lukien. Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

6 Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kadynyt kiinteistolla ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Ostaja on tarkas-
tanut kiinteistén, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saa-
taviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvisté ra-
kenteellisista ratkaisuista.

7 Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:



1. Lainhuutorekisterin ote

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisterin tietoja

4. Kaavakartat ja -maaraykset
5. Kiinteistorekisterikarttaote

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistéja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. Kaavakartat ja -maaraykset

8 Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvéksytty-
jen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintdan 25 % kaavanmu-
kaisesta rakennusoikeudesta, kolmen vuoden kuluessa kaupantekohetkesta sii-
hen valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa
maankaytté- ja rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hy-
vaksytty kayttoonotettavaksi. Myyja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitet-
tuja rakennusaikoja.

Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan tdméan sopimuk-
sen litteend olevia rakentamistapaohjeita.

9 Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteisténomistaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvele-
vien tarpeellisten MRL 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laittei-
den, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen kiinteistélle sekd MRL 163 §:ssé tar-
koitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden si-
joittamisen tai kiinnittamisen rakennukseen tai kiinteistén alueelle seké véahéis-
ten katurakenteiden osien sijoittamisen kiinteistélle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistbnomistajalle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

10 Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymaétta tai muutoin luovuttamatta edelleen kiinteistéa
rakentamattomana, ellei myyja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 9 mainitun sopimusehdon kiinteist6a koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteisté luovutetaan rakentamattomana,
kohdan 8 ehto on mygs otettava luovutuskirjaan.



11 Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Mikali ostaja laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han on velvol-
linen suorittamaan myyjélle sopimussakkona 50 % alkuperaisesta kauppahin-
nasta maéraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kau-
delta, kunnes velvoite on taytetty. Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen
vastaisesti rakentamattomana edelleen, han on velvollinen suorittamaan myyjélle
sopimussakkona ostajan ja kolmannen valisen kauppahinnan kuitenkin vahintaan
alkuperaisen kauppahinnan eli (45 782,10 €) kertasuorituksena. Myyjé voi va-
pauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain téssa tarkoitettujen sopimussakkojen
suorittamisesta.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, hén on velvollinen korvaamaan myy-
jalle tasta aiheutuvan vahingon.

12 Ympiristonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus
Myyija ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella kaupan kohteena

olevalla alueella ei ole myyjan tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

13 Muut ehdot
Arvonlisaverotus
Myyija ilmoittaa, ettei kauppaan liity arvonlisdveroseuraamuksia.
Ostaja sitoutuu toteuttamaan tontin liittdmisen katualueeseen liitteené olevan
tyyppipoikkileikkauksen mukaisesti.
14 Irtaimisto

Taman kiinteistonkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa



ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi osta-
jalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Ruskolla 20 paivana lokakuuta 2025

RUSKON KUNNANHALLITUS/
Ruskon kunnan puolesta

Kari Lehtinen Sari Laine
kunnanjohtaja talous- ja hallintojohtaja

Tahan kauppaan tyydyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.
Paikka ja aika edella mainitut.

Markku Liimatainen Paivi Liimatainen

Kaupanvahvistajan todistus:

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd kunnanjohtaja Kari Lehtinen ja ta-
lous- ja hallintojohtaja Sari Laine Ruskon kunnan puolesta luovuttajina seka
Markku Liimatainen ja Paivi Liimatainen luovutuksensaajina ovat allekirjoitta-
neet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vah-
vistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut.

Tero Ahtinen
maanmittauslaitoksen maaraaméa kaupanvahvistaja
402702/160

LIUTTEET:
Aluetta kuvaava kartta
Tyyppipoikkileikkaus/tontin liittyminen katualueeseen
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